Zmluva o ndjme nebytového priestoru
¢. 476/2016/NP — M5

uzatvorené podra zdkona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podnéjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov medzi
tymito zmluvnymi stranami;

1. Prenajimatel’:

Obchodné meno: MBB a.s.

Sidlo: CSA 26, 974 01 Bansk4 Bystrica

konajiica prostrednictvom: Ing. DuSan Argala$ — predseda predstavenstva
JUDr. Juraj DZmura — &len predstavenstva

ICO: 36 039 225

DIC: 2020093504

IC DPH: SK2020093504

Bankové spojenie: Tatra banka, a.s., Bratislava

BIC: TATRSKBX

¢. uétu v tvare IBAN: SK17 1100 0000 0026 2778 2578

Registracia: Spolocnost’ je zapisand v Obchodnom registri Okresného stidu

Banska Bystrica, oddiel: Sa, vlozka &. 601/S
(d’alej len ako ,,prenajimatel™)

a
2. Nijomca:
Obchodné meno: Ing. Lucia Ursinyova — EXPO4UM
Miesto podnikania: Horné PrSany 147, 974 05 Banska Bystrica
konajuca prostrednictvom: Ing. Lucia Ursinyova
1CO: 33 898 634
DIC: 1029747202
nie je platca DPH

Bankové spojenie: VSeobecna iverova banka, a.s., Bratislava
BIC: SUBASKBX
¢. Gctu v tvare IBAN: SK19 0200 0000 0025 7885 2954
Registracia: zapisand v Zivnostenskom registri vedenom Okresnym tradom

Banska Bystrica, ¢. Zivnostenského registra: 601- 9836
(d’alej len ako ,,ndjomca*)
(dalej spologne len ako ,,zmluvné strany*)

CLL
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — bytového domu, ktory sa nachédza
v Banskej Bystrici, na hod 1 I, stpisné &islo tato stavba je
postavend na parcele registra ,,C“ KN &. 3681/7 a pozemku — parcely registra ,,C* KN &. 3681/7
o vymere 3082 m’, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria. Vy$sie uvedené nehnutelnosti st
zapisané v operdte katastra nehnutelnosti pre obec Banska Bystrica, okres Banska Bystrica
vedenom Okresnym {radom Bansk4 Bystrica, katastralny odbor, so sidlom CSA 7, 974 01
Banské Bystrica, na liste vlastnictva &. 5364, k. 0. Radvari.

2. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — nebytového priestoru &. 12P (d’alej aj ako
len ,,nebytovy priestor), ktory sa nachédza na prizemi v bytovom dome na Medenej ulici, vchod
5, blok C, supisné &fslo 5712 uvedenom v bode 1. tohto &lanku. Celkové vymera podlahove;
plochy nebytového priestoru je 110,00 m?.

3. Prenajimatel’ za podmienok dohodnutych v tejto zmluve av zmluve o poskytnuti finanéne;j
zabezpeky prenechédva ndjomcovi do uZivania nebytovy priestor nachadzajiici sa na prizemi
v bytovom dome, stipisné &islo , na Medenej ulici, v Banskej Bystrici (dalej aj ako
len ,,.byt™).



_CLIL
Ucel ndjmu

1. Prenajimatel’ prenechdva nebytovy priestor do ndjmu ndjomcovi za udelom: vykonavania
podnikatel'skej ¢innosti v rozsahu Zivnostenského oprivnenia, najmi na zriadenie prevadzky
ESPRESSO.

2. Néjomea prehlasuje, Ze je riadne obozndmeny s technickym stavom nebytového priestoru, tento je
uzivania schopny a mbzu slazit’ dohodnutému uéelu.

CL IIL
Vyhlasenia prenajimatel’a

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze:

a) Predmet ndjmu je v stave spdsobilom na jeho uZivanie, netrpi Ziadnymi skrytymi vadami
a jeho stav nie je v rozpore s i¢elom najmu.

b) Predmet ndjmu moZno uZivat v zmysle dojednaného tcelu, ktorého uzivanie nie je vzhladom
k povahe a sp6sobu vyuzivania nehnutelnosti v rozpore s platnymi pravnymi predpismi SR.

¢) Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze v pripade, ak sa preukéZe, Ze jeho vyhldsenia nie st pravdivé
a ngjomcovi v savislosti s tymto konanim vznikne akékol'vek $koda, zodpovedd za $kodu
spdsobent najomcovi v zmysle zakonnych ustanoveni zodpovednosti za $kodu.

ClL 1v.
Doba najmu

1. Néjom nebytového priestoru sa uzatvara na dobu uréiti od 01.08.2016 do 31.07.2017.

2. Oodovzdani aprevzati nebytového priestoru spiSu zmluvné strany zipisnicu o odovzdani
a prevzati nebytového priestoru.

CLV.
Najomné a iihrada za sluzby poskytované s uZivanim nebytovych priestorov

1. Najomné je stanovené na zéklade vzdjomnej dohody zmluvnych stran vo vyske 250,00
EUR/mesatne.

2. Uhrada za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s nijjmom nebytového priestoru nie je zahrnuta
v ndgjomnom.

3. Zmluvné strany sa dohodli na plateni mesaénych ziloh za poskytované sluzby vo vyike
stanovenej vypoctovym listom Ghrady za nebytovy priestor, ktory je neoddelitelnou sti¢ast'ou
tejto zmluvy.

4. Prenajimatel’ uskutoéni vyuctovanie zélohovych platieb za sluzby do 31. 5. nasledujiiceho roka.
Zmluvné strany uhradia preplatok alebo nedoplatok z vyiétovania najneskér do 30 dni po
vyuctovani.

5. SluZby tykajuce sa odberu elektrickej energie v samotnom prenajatom nebytovom priestore si
zabezpeti najomca na zdklade zmluvného vztahu s dodévatelom elektrickej energie. Elektricka
energiu v prenajatom nebytovom priestore si ndjomea hradi na vlastné néklady.

6. Ak ndjomca neuhradi ndgjomné a thrady za poskytované sluzby, ako aj nedoplatok z vytiétovania
riadne a v€as, je povinny platit' z nezaplatenej sumy uroky zomeskania podl'a § 369 ods. 1
Obchodného zakonnika.

7. Ndjomca s prenajimatelom sa dohodli, Ze njomné aithradu za sluzby bude nijomca platit
prenajimatelovi na zéklade vystavenia faktury.



10.

11.

12.

13.

CL VL
Priva a povinnosti zmluvnych strin

Prenajimatel’ odovzdd najomcovi nebytovy priestor v stave spésobilom na dohodnuté uzivanie
a zabezpeli riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je suzivanim nebytového priestoru
spojené, €o potvrdia zmluvné strany podpisom na preberacom protokole.

Néjomca je povinny uZivat' nebytovy priestor len na dohodnuty el ndjmu, tak ako je uvedeny
v Elanku I1. bod 1. a 2.

Najomea je povinny platit’ prenajimatel'ovi ndjomné a thradu za sluzby poskytované s uzivanim
nebytového priestoru riadne a v&as. Ndjomné spolu s thradou za sluzby v zmysle vypoétového
listu uvedeného v &ldnku V. bod 3 tejto zmluvy je ndjomca povinny platit’ mesaéne do 15. diia
bezného mesiaca na udet prenajimatela, vedeny v Tatra banke, a.s., Bratislava, é&islo tétu
v tvare IBAN: SK17 1100 0000 0026 2778 2578.

Pri kazdej dhrade néjomného a thrady za sluzby je nijomca povinny uviest variabilny symbol
4762016.

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, 7e ndjomca zna%a na vlastné naklady drobné opravy, beznii
udrzbu, dpravy tcelovej povahy ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uZivanim nebytového
priestoru a spolo¢nych Casti a spoloénych zariadeni domu ndjomcom alebo osobami, ktoré sa so
sthlasom ndjomcu nachadzaji v nebytovom priestore. Zmluvné strany sa dohodli, Ze na vyklad
pojmov drobné opravy a bezné udrzba sa pre ucely tejto zmluvy pouZijii ustanovenia nariadenia
vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.

Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatel'ovi potrebu tych oprav, ktoré
ma vykonat' prenajimatel’ a umoZznit’ ich vykonanie, ako aj inych nevyhnutnych oprav, inak
najomea zodpoveda za 8kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Taktie? je povinny bez
zbytotného odkladu oznamit’ prenajimatelovi akikol'vek $kodu, ktord vznikne na nebytovom
priestore a v pripade hrozby vzniku $kody tejto zabranit’.

N4jomca je povinny poskytnit prenajimatelovi v suvislosti s vykonom oprdav, na ktorych
vykonanie je prenajimatel povinny, potrebnii st&innost, najmé je povinny spristupnif mu
v nevyhnutnej miere predmet n&jmu.

Najomca nie je opravneny vykonat' akékolvek stavebné upravy nebytového priestoru bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela.

Néjomca nie je oprdvneny prenechat nebytovy priestor ani jeho &ast do podndjmu bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Néjomea sa zavizuje uhradit’ vietky $kody na majetku prenajimatel’a, ktoré vznikni désledkom
prevadzky najomcu alebo inou jeho ¢innost'ou. Njomca berie na vedomie, Ze tejto zodpovednosti
sa nembZze zbavit, pokial nepreukaze, Ze $koda nevznikla nasledkom jeho prevadzky.

Prenajimatel’ nezodpoved4 za pripadné $kody spdsobené na majetku ndjomeu.

Najomca v plnom rozsahu zodpoveda za ochranu pred poZiarmi v jemu prenajatom priestore
v zmysle §§ 4, 5 a 9 zdkona NR SR &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v znenf neskorgich
predpisov avzmysle §§ 3 az 31 Vyhl. MV SR &. 121/2002 Z. z. Néjomca sa zavizuje pred
zaCatim prevadzky vykonat’ vietky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, resp. ingj
havérie.

V pripade skonenia nijmu je ndjomca povinny vratit nebytovy priestor v stave v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.



14. Ndjomca sa zavizuje zabezpeit bezni Gdrzbu a udrZiavanie hygieny a Cistoty prenajatom
priestore na vlastné naklady.

¢l VIL
Skoncenie najmu

1. Nijom dojednany na ur€ity €as sa skonci uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany.

2. Prenajimate]’ mdZe pisomne vypovedat’ tito zmluvu uzavretl na urdity &as pred uplynutim &asu,
na ktory bol dojednany vzmysle § 9 ods. 2 zékona & 116/1990 Zb. oné4jme a podnijme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, pridom vypovedna doba je jeden (1) mesiac.

Vypovedni lehota sa potita od prvého dita mesiaca nasledujiceho po dorueni vypovede.

3. Najomea mdZe pisomne vypovedat’ tito zmluvu uzavretil na urdity &as pred uplynutim &asu, na
ktory bol dojednany v zmysle § 9 ods. 3 zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov, pri¢om vypovedna doba je tri (3) mesiace. Vypovedna
lehota sa poéita od prvého diia mesiaca nasledujiiceho po doruéeni vypovede.

4. Zmluvny vztah moZno ukonéit’ pisomnou dohodou, priom podmienky dohody budi presne
stanovené oboma zmluvnym stranami.

5. Prenajimatel’ a najomca sa zavizujii vyrovnat’ vietky pripadné vzajomné pohladavky a zavizky
vyplyvajice z tejto zmluvy do 15 dni po skonéeni ndgjomného vztahu s vynimkou ustanovenia
Clanku V. bod 4 tejto zmluvy. Ztejto zmluvy nevyplyva ndjomcovi pravo na néhradu
zrealizovanych investicii v predmete najmu, ak sa zmluvné strany nedohodna inak.

Cl. VIIL
Dorucovanie

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze sa dohodli Ze ,,adresa na doru€ovanie je adresa sidla, ktort kazda
zo zmluvnych stran uviedla v zahlavi tejto Zmluvy.

2. 'V pripade zmeny sidla je adresou na dorudovanie posledna znidma adresa, ktor(i zmluvna strana
preukdzatelne oznémila druhej zmluvnej strane ako adresu na doruovanie. V spore preukazuje
ozndmenie zmeny adresy na doruCovanie t4 strana, ktorej sa zmena tyka. V pochybnostiach plati,
7e zmena adresy na doru¢ovanie nebola druhej strane riadne ozndmena.

3. Pisomnost sa povazuje za doruéeni diiom jej prevzatia adresatom. Ak adresit odmietne
pisomnost’ prijat, povazuje sa pisomnost’ za dorudent diiom, kedy bolo prijatie odmietnuté. Za
dorucent sa pisomnost’ povazuje aj v tom pripade, ak pisomnost, odoslani na doruovaciu
adresu, bola vratena odosielatelovi ako nedorucend, bez ohl'adu na dévod nedorudenia, a to aj
vtedy, ak sa adresit o tejto pisomnosti nedozvie. Difom dorugenia je v takom pripade defi vratenia
zasielky odosielatelovi,

Cl IX.
Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluvu mozno menit’ len vzdjomnou dohodou oboch zmluvnych stran formou pisomnych
o¢islovanych dodatkov.

2. Pre pravne vztahy v tejto zmluve neupravené platia ustanovenia zakona &. 116/1990 Zb. o ndjme
a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov a ustanovenia Obé&ianskeho
zakonnika v platnom zneni.

3. Tato zmluva je vsulade s § 5a) zdkona NR SR & 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informécidm a o zmene a doplneni niektorych zikonov v zneni neskorsich predpisov povinne

4



zverejiiovanou zmluvou., Tato zmluva nadobuda platnost’ ditom podpisania tejto zmluvy
poslednou zmluvnou stranou tejto zmluvy a Géinnost’ nadobida v stlade s § 47a ods.1.
Obcianskeho zakonnika v platnom zneni diiom nasledujticim po dni jej zverejnenia na webovej
stranke prenajimatela www.mbb.sk.

Ak by niektoré ustanovenia tejto zmluvy alebo Jej budice ustanovenia boli tiplne alebo &astoéne
pravne neplatné, alebo by stratili platnost neskér, nebude tym platnost’ ostatnych ustanoveni
zmluvy dotknuta.

Strany tymto deklaruji v6lu urovnat pripadné vzajomné spory vyplyvajlice z tejto zmluvy
prednostne formou vzajomnych rokovani. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vietky spory, ktoré
medzi nimi vznikna z pravnych vztahov vzniknutych na zaklade tejto zmluvy, alebo stvisiacich s
touto zmluvou, vratane sporov o platnost, vyklad a zanik tejto zmluvy budii rieSené pristugnymi
vieobecnymi sidmi SR.

Zmluva sa vyhotovuje v troch (3) rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ obdrzi dva (2) rovVInopisy
tejto zmluvy a ndjomca obdrZi jeden (1) rovnopis tejto zmluvy. Kazdy rovnopis tejto zmluvy ma
platnost’ originalu.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli, tato nebola uzatvorena
vtiesni ani za inak jednostranne nevyhodnych podmienok ana znak sthlasu Jju vlastnoruéne
podpisuja.

*_
V Banskej Bystrici, dfia 28.07.2016 V Banskej Bystrici, diia 28.07.2016
Prenajimatel’: Nijomca:
-
MB 2.j / Ing. L}‘éia Ursinyova
Ing. Du.__  rgaldg ¢
predseda K‘ejstavenstva
: Ing.Lucias - si- EXPP"M
I 974 0% - -
o i€0: 7" o We. 3
............. e A L. 85 ._:;{Eix‘_,.ﬁs,‘;{ozoo
MBB a.s.
JUDr. Juraj DZmura

c¢len predstavenstva
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virpolToVvY wnLIsT
Ghrady za nebytovy priestor

ADRE S A : Banskd Bystrica, Medenid ulica 5 C

DOM : 5712/C NEBYT : 12P
NAJOMCA : Ing.Lucia Ursinyova-EXPO4UM ICO : 33898634

DIC : 1029747202
. ICDPH

Opravnena osoba : Ing.Lucia Ursinyova
BIC - BANKA : SUBASKBX - VOB a.s. GCET-IBAN : Sk1902000000002578852954
Spbéscb platenia : bankovym prevodom Variabilny symbol : 4762016

Cislo zmluvy : 476/2016/NP-M5

Tento vypoltovy list je platny od 01.08.2016 a plati do vydania nového.
Splatnost predpisu je do 15.dfla v mesiaci na &.4G.:2627782578/1100 Tatra banka a.s.
IBAN - BIC: SK1711000000002627782578 - TATRSKBX

Za détum dodania slufby sa povaiuje posledny defi be?ného mesiaca.

VYUZITIE PODLAH. CENA ZVYS. ROCNA VYKUR. KOEF. PREPOC .
PLOCHA UHRADA PLOCHA PLOCHA
m2 Euro/m2 % Euro m2 m2
ESPRESSO 175a 4.14 0.00 0.00 0.00 4.14 1.000 4.14
ESPRESSO 175b 46.28 0.00 0.00 0.00 46.28 1.000 46.28
ESPRESSC 175¢ 9.35 0.00 0.00 0.00 0.00 0.000 0.00
ESPRESSO 175d 4.59 0.00 0.00 0.00 0.00 0.000 0.00
ESPRESSO 175e 4.13 0.00 0.00 0.00 0.00 0.000 0.00
ESPRESSO 176a 3.60 0.00 0.00 0.00 0.00 0.000 0.00
ESPRESSO 176b 1.54 0.00 0.00 0.00 0.00 0.000 0.00
ESPRESSO 177a 1.48 0.00 0.00 0.00 0.00 0.000 0.00
ESPRESSC 177b 4.07 0.00 0.00 0.00 0.00 0.000 0.00
ESPRESSO 178 3.17 0.00 0.00 0.00 3.17 1.000 3.17
ESPRESSO 179 27 .65 0.00 0.00 0.00 27.65 1.000 27.65
110.00 3000.00 81.24 81.24
MESACNA UHRADA DPH CELKOM
NAJoOMNE 250.00 0.00 250.00
Teplo 44.75 8.95 53.70
Ohrev TUV 19.00 3.80 22.80
Vodné a stocné 16.25 3.25 19.50
Zrazkova voda 3.33 0.67 4,00
CELEKOM 333.33 16.67 350.00 Eur
DATUM =za&iatku ndjmu 01.08.2016 Zmluva na dobu do 31.07.2017

Datum zmeny 01.08.2016
Vybavuje: Tomanikova - 0918966618, Gondova-048/4330845

Vypracované dnia 28.07.2016
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